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Likvidacijska masa iza BARBATO NEKRETNINE d.o.o., MBS 081277738,
OIB 81307305845, Zagreb, Britanski trg 10, zastupana po
likvidatoru  Anamaria Ivankovié,  OIB 26902318451, Zagreb,
JuriSic¢eva ulica 21/1 (dalje u tekstu: Zakupodavac/zakupodavac),——

Snack Pick d.o.o., MBS 081648723, 01IB 14422270785, zagreb,
Melinis¢e 46, zastupano po direktoru Robertu Runsteku, OIB
90540847297, Zagreb, Melinisgcée 4G (dalje Zakupnik/zakupnik)
zakljudili su u Zagrebu 1.8.2025. (prvog kolovoza dvije tisude
dvadeset pete) godine sljedeCi---oooooo T

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Uvodne odredbe
Clanak prvi

1.1. Strane OVOog ugovora suglasne su da je rjeSenjem Trgovackog
suda u Zagrebu, poslovni  broj R1-232/2019 od 21.10.2019.

(dvadesetprvil1stopadadvijetisuéedevetnaeste) godine pokrenuto
provodenije likvidacijskog postupka nad imovinom druitva BARBATO
NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, te Jje za likvidatora imenovana

Anamaria Ivankovié, OIB 26902318451, Zagreb, Juridiceva ulica
21/1, a sve radi prodaje imovine drustva te radi namirenja

vjerovnika i podiele likvidacijske mase na ¢lanove drustva kao
Zakupodaveem. —=—-=-—ee———_____TUC707 T77 07 C900Ve druStva ka

1.2. Strane OvVog  ugovora suglasne su da Jje zakupodavac
izvanknjiZni vlasnik nekretnine koja je predmet zakupa te da ¢e u
sudskom postupku likvidacije nad zakupodavcem biti pokrenuto
unovcenje nekretnine koja je predmet zakupa.
Predmet Ugovora .

Clanak drugi

2.1. Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup
poslovni prostor koji se nalazi u Zagrebu, na adresi Tkalliceva
ulica 29, u obiteljskoj stambenoj zgradi, a koji se nalazi u
prizemlju te koji se sastoji od prostora za goste povrSine 33,50
mZ, sanitarnog &vora povrSine 8,39 m2 i‘prirucnog skladista od
5,60 m2, 3to ukupno iznosi 48,03 m2, koja nekretnina u kojoj se
nalazi predmet zakupa je upisana u Gradskom uredu za katastar i
geodetske poslove Grada Zagreb u katastarsku op¢inu Centar, broj
posjedovnog lista 2953, broj katastarske Cestice 1652.-———meeee___

2.2. Zakupnik potvrduje da Je upoznat s <Cinjenicom da ¢e se
nekretnina koja je predmet zakupa prodavati u postupku likvidacije

P
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Clanak treéi

3.1. Poslovni prostor trenutno nije opskrbljen aktivnim komunalnim
prikljudécima. Zakupnik ¢ée o svom troiku ishoditi ponovno
prikljulenije komunalija koje su mu potrebne, a Zakupodavac ¢ée mu
dati sve suglasnosti i ovlaStenja potrebne za prikljulenije i
pruziti mu i drugu za to potrebnu pomo¢.-——-—=~——eme___T___ T ____

3.2. Zakupnik potvrduje da je pregledom utvrdio da je poslovni
prostor osposobljen i da odgovara svrsi radi kojeg ga Zakupnik
uzima u zakup.-------emeeeeee T T T T

3.3. Zakupnik se obvezuje osigurati da dijelovi nekretnine koje
nisu predmet zakupa budu nedostupne djelatnicima Zakupnika i bilo
kojim treéim osobama, jer u protivnom odgovara =za Stetu
Zakupodaveu=—-=-----mem oo TIlC

Clanak Getvrti .
4.1. Zakupnik ¢e koristiti poslovni prostor iskljudivo i samo za
obavljanje svoje registrirane gospodarske djelatnosti, a to Jje
iskljuéivo djelatnost pruzanja usluga vendor samoposluzZnih aparata
sa sokovima i slatkiSima, te se u druge svrhe ne moZe koristiti.
Svako drugo koristenje, koje bi bilo izvan okvira gospodarske
djelatnosti za koju je Zakupnik registriran, nije dopu3teno i
razlog je trenutnog raskida ugovora o zakupu. =———————mmm

4.2. Zakupodavac je suglasan da Zakupnik, po potrebi, na poslovnom
{ Pprostoru vidljivo istakne svoju tvrtku i znakove, u dogovoru sa
Zakupodavcem o mjestu i nadinu postavljanja istih i pod uvjetom da
da se mogu u svako doba ukloniti i da Jje isto u skladu sa
zakonskim propisima i za isto ishodenim dozvolama od nadleZnih

institucija.-=---ommmm e ITT

Zakupnina, ostali troskovi i osiguranja pladanja
Clanak peti
5.1. Ugovorne strane su suglasne da mjesed&ni iznos zakupnine =za

poslovni prostor iznosi 1.500,00 (tisuéuipetsto) EUR-a uvedan za
pripadaju¢i PDV. (dalje u tekstu: Zakupnina) .====————————

5.2. Zakupnik dje duZan Zakupninu placati Zakupninu mjeselno na
raCun Zakupodavca IBAN broj: HR8424070001100181950 kod- OTP banka
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Htvatska d.d. Zzagreb, pocevSi od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora i to najkasnije do 15. (petnaestog) u mjesecu za tekuéi
mjesec, a sukladno odredbama Ovog Ugovora.——=—=————m———mmm

5.3. Za razdoblje od dana stupanja na snagu ovog Ugovora do kraja
mjeseca u kojem je Ugovor stupio na snagu, zakupnina je razmjerna
broju dana toga razdoblja.—-—===—-omom I __
5.4. Na zakupninu iz stavka 5.1. ovog cClanka, zakupnik je duZan
placati PDV.-—-mmmmm e T
5.5. Osim zakupnine, Zakupnik se obvezuje pladati i troZkove
elektri¢ne energije i svih drugih komunalnih usluga, po ralunima
davatelja tih usluga koje ¢e zakupodavac proslijediti Zakupniku po
primitku istih 1ili koji pristignu na adresu zakupa, i to u
rokovima dospijeé¢a navedenim u tim radunima (dalje u tekstu:
reZije) cmm e

5.6. U trenutku sklapanja Ugovora nitko ne koristi poslovni
prostor, jer Jje Zakupodavac u postupku likvidacije i ne obavlja
djelatnost, a drugih korisnika nema, tako da <¢e Zakupnik biti
jedini korisnik nekretnine poslovnog prostora i zbog toga ¢e
placati sve reZije i naknade. —=~=—=——-——m—meo—— T ____

5.7. Zakupnik je duZan u roku 15 (petnaest) dana od dana sklapanija
ovog ugovora uplatiti Zakupodavcu i iznos od 3.000,00
(tritisuéetisuéa) EUR-a u svrhu osiguranja plaéanja, iz kojeg
iznosa se Zakupodavac moZe namiriti u sluCaju da mu nastane 3teta
uzrokovana od strane zakupnika ili osoba za koje on odgovara ili
treCcih osoba te u slu&aju da Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu
ili reZije niti nakon 15 (petnaest)dana od dana dospije¢a (dalje u
tekstu: Polog) —mm=mm s T

5.8. NeiskoriSteni dio pologa ZakupodaVac ¢e vratiti Zakupniku u
roku od 8 (osam) dana od dana primopredaje poslovnog prostora
zakupa po prestanku zakupa.--—-———-—-—--——mmmmm o

5.9. Radi osiguranja placéanja zakupnine 1 reZija i namirenja
eventualno nastale Stete tijekom Citavog razdoblja zakupa,
Zakupnik kao 1 zakonski zastupnik zakupnika se  obvezuiju,
istovremeno s trenutkom sklapanja ovog ugovora, predati
Zakupodavcu svaki po jednu bjanko zaduZnicu s naznakom najviseg
iznosa do 20.000,00 (dvadesettisuda)EUR-ga.—————mm—mmme—— oo mm—eee
5.10. Zakupodavac se obvezuje po isteku ili drugac¢ijem prestanku
ovog Ugovora, u sludaju da nema potrebe za naplaigk7 bez odgode

o
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vratiti Zakupniku i zakonskom zastupniku Zakupca bjanko zaduZnice
iz prethodnog stavka ovog clanka.-----——eeee T T

.___....___...._.__.____.__,.__.._..—........__......______.__.._—.____.__.-—._.._._.____._____..._.____._

Trajanje Ugovora
Clanak Zesti

6.1. Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od jedne godine, s
time da zakup pocCinje teéi od 01.09.2025. (prvog rujna dvije
tisuée dvadeset pete) godine, s time da ugovor moZe prestati i
prije u sludaju prodaje nekretnine u postupku likvidacije ili
otudenja u korist treée osobe razli&ite od zakupodavca, o kojoj
namjeri podetka prodaje ili otudenja nekretnine je zakupnik
upoznat u trenutku potpisa ovog UgoVOra ., - ===
6.2. Zakupodavac se obvezuje Zakupnika obavijestiti o donoSenju
odluke o prodaji nekretnine od strane likvidatora, neovisno da 1i
Seé radi o pisanom pozivu ili usmeno pozivu pred jednim svjedokom,
od kojeg trenutka tede otkazni rok od 30 (trideset) dana radi
ispraZnjenija poslovnog prostora od opreme, stvari i osoba
Zakupnika i predaje istog natrag u posjed Zakupodavcu.--—~—————c—o—_
6.3. Ugovorne strane mogu i nakon isteka ugovorenog roka produZiti
trajanje zakupa poslovnog prostora ovisno 0 potrebama i
mogucnostima obiju ugovornih strana, koje produZenje ugovora mora
biti u pisanom obliku.-====-m——e——_____Z__ 7" "E7TOTE mora

Ostali uvjeti zakupa

Clanak sedmi

7.1. Zakupodavac se obvezuje uvesti Zakupnika u posjed poslovnog
pbrostora odmah nakon sklapanja ovog Ugovora, a zakup polinje tedi
danom ponovnog ukljuCenja elektridne energije u poslovni prostor.

7.2. Po isteku vremena na koji je ovaj Ugovor sklopljen, odnosno
po isteku otkaznog roka, Zakupnik se obvezuje bez odgode predati

- Poslovni prostor Zakupodavcu u posjed i na raspolaganje u istom

stanju kakvog ga je i primio.--=——--cmoee T " "7 7 777

7.3. Zakupnik se obvezuje da neée vrditi nikakve druge preinake i
izvodenje radova unutar prostorija Predmeta zakupa koji su trajnog
karaktera bez pisane suglasnosti Zakupodavca.-———————omoe_____

7.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da, bez obzira na prethodno
dobivenu pisanu suglasnost Zakupodavca, sve eventualne izmjene i
pobolj3anja unutar poslovnog prostora, Zakupnik izvodi na vlastiti
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7.5. Ugovorne strane Su suglasne da ¢&e ucinjene izmjene i
poboljSanja unutar poslovnog prostora, po isteku ili otkazu
Ugovora postati vlasnistvo Zakupodavca, te Zakupodavac nije
obavezan prilikom iseljenja Zakupnika nadoknaditi Zakupniku bilo
kakve troskove koje bi Zakupnik imao uslijed izvodenja takvih
izmjena ili poboljSanja. Zakupnik je ovlasten prilikom iseljenja
iz poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne stvari i
opremu, i to samo pod uvjetom da su sva potraZivanja po osnovi
zakupnine i ostalih tro&Zkova prema Zakupodavcu podmirena, kao i na
nac¢in da time ne oSteduje predmetni prostor i pokretnine.--———————o

7.6. Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog
gospodarstvenika te radi toga o svom trosku obavljati sitne
popravke izazvane redovitom upotrebom skladiSnog prostora.-—-—-—————-

Clanak osmi

Zakupnik ne moZe poslovni prostor dati u podzakup ili na
korisStenje treéim osobama,osim uz pisanu suglasnost Zakupodavca.--

Osiguranje nekretnina i pokretnina

Clanak deveti

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik odgovara za imovinu
Zakupodaveca u zakupljenom prostoru (oStecenje, propast, krada), te
je Zakupnik duZan o svojem trodku izvrditi osiguranje pokretnina i
to od 1loma stroja, krade i ©pozara (buji¢nih poplava) te
vinskulirati policu na Zakupodavea . ——===——-—mmem

Raskid i otkaz ugovora .
Clanak deseti

10.1. Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik ima pravo
Jjednostrano otkazati ovaj Ugovor bez navodenja posebnog razloga, u
kojem slucaju ugovaraju otkazni rok u trajanju od 30 dana
(slovima:trideset), koji pocinje te¢i od dana primitka pisane
obavijesti o otkazu ovog Ugovora.--—--——--m-me———oo________ "~

10.2. Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac ima pravo
f jednostrano otkazati ovaj Ugovor u slu&aju ako bi postojanje ovog
| ugovora remetilo redovno vodenje postupka likvidacije ili drugih
sudskih postupaka u kojima Jje =zakupodavac stranka, sukladno
pozitivnim zakonskim odredbama kao i odredbama Ste&ajnog zakona i
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 Zakona o trgovacdkim drustvima, u kojem slucaju strane ovog ugovora
ugovaraju otkazni rok u trajanju od najmanije 60 (slovima:Sezdeset)
dana koji podinje teé¢i od dana slanja pisane obavijesti o otkazu
ovog Ugovora na adresu zakupodavca u sudskom registru.--——————————-
10.3. Zakupnik izjavljuje da je upoznat sa ¢injenicom da ukoliko
tijekom trajanja ovog Ugovora dode u postupku " likvidacije do
drugog vida otudenja nekretnine iz stavka 2.1. ovog Ugovora,
Zakupodavac zadrZava pravo otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba,
uz otkazni rok od najmanje 60 (slovima: Sezdeset) dana, odnosno
otkazni rok u trajanju do trenutka u kojemu mu Jje onemoguéeno
koriStenje predmeta zakupa.———-——-————mm—emme T _____
10.4. Utvrduje se da ovaj Ugovor svaka ugovorna strana moZe
raskinuti u svako doba, bez obzira na ugovorne 1ili zakonske
odredbe o trajanju =zakupa, ako jedna ugovorna strana i poslije
pisane opomene druge ugovorne strane ne izvr3ava svoje obveze
utvrdene Ugovorom ili zakonom ili kr3i odredbe Ugovora ili zakona.
U sluCaju raskida Ugovora prema ovom stavku, otkazni rok iznosi 15
(slovima: petnaest) dana. ———=——m—mmmm e ___
10.5. U slucaju raskida Ugovora iz stavka 10.4. ovog ugovora od
strane Zakupnika, isti se otkazuje pismenom obavijesti o raskidu
Ugovora 1 to preporufenom podtom na adresu steCajne upraviteljice
Zakupodavca (Steajna upraviteljica Anamaria Ivankovié, Britanski
trg 10, 10 000 Zagreb), a u sludaju takvog raskida Ugovora od
strane Zakupodavca, otkazuje se pisanom obavijesti o raskidu
Ugovora na adresu Zakupnika iz sudskog registra.——-——=m—————ee
10.6. Utvrduje se da se Ugovor u svako vrijeme moZe raskinuti i
medusobnim sporazumom ugovornih strana.-—-——-———-—————mem_______

10.7. Sve pisane obavijesti za koje nije izricito propisano ovim
Ugovorom da se dostavljaju na drugadiji na&in, strane ovog Ugovora
medusobno razmijenjuju na hrvatskom Jjeziku na sljedede email
adrese 1 to za Zakupodavca: ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr, a
za Zakupnika: robert.kunstek@snackpick.hr.————————c—cecoe T

Predaja u posjed po zavrSetku zakupa
Clanak jedanesti

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik posljednjeg dana
isteka =zakupa, odnosno otkaznog roka, duZan predati poslovni
prostor u urednom stanju (bez potrebe licenja prostorija),slobodan
od osoba i stvari koje Jje unio u taj prostor. Isto je duZan
uciniti i u sludaju eventualnog raskida Ugovo#a u roku koji odredi
Zakupodavac, a u slucaju otkaza ovog Ugovora danom isteka otkaznog

.
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prisilnu ovrhu nad Zakupnikom radi naplate =zakupnine i svih
ostalih troskova pPredvidenih ovim Ugovorom kao i pripadajuéih
Kamata. - 5% 1 Privadajuéi

12.2. Zakupnik izri&ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac
radi naplate zakupnine i svih ostalih troskova predvidenih ovim
Ugovorom moZe od javnog biljeZnika, uz predoCenje izjave na kojoj
¢e ovijeriti SvVoj potpis, sa sadrZajem da Zakupnik nije platio
dospjela dugovanija, traziti potvrdu ovr3nosti ovog Ugovora.—--——-—-——-—
12.3. Zakupnik izridito izjavljuje da je suglasan da neposredno na
temelju ovog Ugovora s potvrdom ovr3nosti, uz predocenje izjave sa
sadrZajem da dje ovaj Ugovor istekao, otkazan ili raskinut i s
kojim datumom, na kojoj ¢e ovijeriti SVoj potpis te da Zakupnik
nije oslobodio Predmet zakupa od osoba i njegovih stvari,
Zakupodavac ima pravo pokrenuti i provesti prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika i svih osoba koje se nalaze u predmetnom poslovnom
prostoru, nakon dospjelosti obveze na predaju predmetnog poslovnog
prostora u neposredan posjed Zakupodavca, radi ispraZnjenja i
predaje predmeta zakupa slobodnog od osoba i stvari Zakupnika u
neposredan posjed Zakupodavca u skladu s odgovarajuéim odredbama
Ovr3nog zakona. Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru izri&ito
izjavljuje da je suglasan s navedenim postupkom.—~—==——e____

.12.4. Zakupnik, takoder, izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac

moZe neposredno na temelju ovog Ugovora s potvrdom njegove
ovrSnosti, pokrenuti i provesti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika na
njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi
namirenja svojih dospjelih i neplaéenih trazbina iz ovog Ugovora
i/ili u vezi s ovim Ugovorom nakon dospjelosti navedenih traZbina,
kao i u svim ostalim sluc¢ajevima koji su predvideni ovim Ugovorom
ili zakonom, u skladu s odgovarajuéim odredbama Ovr3nog zakona.---

12.5. Tro3kove solemnizacije Ugovora kod javnog biljeZnika snosi
zakupnik.—--—---ooooo LD DTSSR

Zavrsne odredbe
Clanak trinaesti

13.1. Ovaj Ugovor sadrsi sva bitna vaZeda utanacenja postignuta
izmedu ugovornih strana, pa se svi usmeni dogovori Ugovornih
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strana, koji nisu SadrZani u tekstu ovog Ugovora, smatraju
fTpostodelim.  mmememeeee 177179 J90VOTa,  smatraj

13.3. U sluCaju nistetnosti neke od odredaba ovog Ugovora, isto
nece imati u&inak na wvaljanost ostalih

primjene ovog Ugovora nastojati rijed$iti mirnim butem, a u slucaju
nemoguénosti rjeSenja spora na takav naécin, ugovara se nadleZnost
stvarno nadleZnog suda pred kojim se wvodi steajni postupak nad
vjerovnikom S iskljudivom primjenom hrvatskih nacionalnih
P OPISa . e L T2TEFR pacionalnd

13;7. Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 /tri/ istovijetna primjerka, od
kojih 1 /jedan/ primjerak zadrZava Zakupodavac, 1 /jedan/
pPrimjerak Zakupnik, a 1 /Jjedan/ javni biljeZnik--——-ooe___T_____

13.8. Ugovorne Strane sg,%roc1tale i razumjele ovaj Ugovor te ga u
znak suglasnosti potEiSuj/. _________________

U Zagrebu, Ol.OS.ZQé%. (p}vog kolovoza dvije tisudée dvadeset pete)
godine----—————-__ FTTTT T LT TUTTET J7806Set pete

Zakupodavac:

Likvidacijska masié%fiszffﬁTO”NEKRETNINE d.o.o.
2 /

\ P —
.

Anamaria Ivankovié,/

Zakupnji¥” "
Sna ick d.o.o/ y

2 o/

3?§éff Kunéfe%/lgiiektor
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Kristian Hukelj

Zagreb, Mrazoviéeva ulica 6

Poslovni broj: 0OV-8418/2025

Ja, javni biljeznik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviéeva ulica 6, potvrdujem da su stranke:

Likvidacijska masa iza BARBATO NEKRETNINE d.o.o., MBS 081277738, OIB 81307305845,
Zagreb, Britanski trg 10, zastupano po likvidatoru ANAMARIA IVANKOVIC, o1B 26902318451,
ZAGREB, JURISICEVA ULICA 211, &ju sam Istovjetnost utvrdio uvidom y osobnu iskaznicu br.,
118209411 PU Zagrebacka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom U sudski registar
elektronickim putem na dana3nji dan, u svojstvu Zakupodavca,

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeiniékog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

U skladu s odredbom &l. 58. Zakona o javnom biljeZnistvu (Narodne novine 78/1993, 29/1994, 162
/1998, 16/2007, 75/2009, 120/2016, 57/2022 ) stranke su upozorene da nemaju valjani dokaz o pravu
vlasniStva nekretnine koja se daje akup, no unatoé& upozorenju ustraju na potvrdi ove privatne
isprave. /7

Stranke:

Javnobiljeznicka pristojb haplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJpP U/iznosu od 9,29 eur. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po 9/ 16. u vezi s €. 12. PPJT-a u iznosu od 128,00 eur uveéana za PDV u iznosu
od 32,00 eur. »

Zagreb, 01.08.2025.

/
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ERISTIANA HUKELJA
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%A\/NQG BILIEZNIKA
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